Moura Dubeux Engenharia S.A.
NIRE n° 26.3.000.1525.1
CNPJ n.° 12.049.631/0001-84
Companhia Aberta

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 5* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, COM
GARANTIA REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., REALIZADA NO
DIA 26 DE DEZEMBRO DE 2018.

DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 26 (vinte e seis) dias do més de Dezembro
do ano de 2018, as 14:00 horas, na sede social da Companbhia, localizada a Avenida

Engenheiro Domingos Ferreira, n? 467, 13% andar — parte, Pina, na Cidade de Recife,
Estado de Pernambuco, CEP 51011-051.

CONVOCAGCAO: Dispensada a publicagio de edital de convocagio da assembleia,
conforme o disposto na Clausula 10.1.6 da Escritura e nos artigos 71, §2% e 124, § 49,
da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, em razio do
comparecimento do Banco Bradesco S.A. na qualidade de tnico debenturista
(“Debenturista”).

PRESENCA: Presente o Debenturista representando 100% (cem por cento) das
debéntures em circulagdo, nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 52
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, com Garantia Real e
Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Pdblica com
Esforgos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A., conforme
aditada (“Debéntures”, “5? Emissao” e “Escritura”), conforme assinaturas apostas
ao final desta ata. Contou ainda com a participacdo do representante da Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
agente fiducidrio da 5 Emissdo (“Agente Fiduciario”), e dos representantes da
Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Emissora” ou “Companhia”), Srs. Gustavo José
Moura Dubeux e Marcos José Moura Dubeux.

MESA: Os trabalhos foram presididos pela Sra. Amanda Muniz Pimenta Rocha e
secretariados pelo Sr. James Michael Dubeux Raffety.
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ORDEM DO DIA:

(i) Deliberar sobre outorga de nova garantia pela Emissora na forma de
hipoteca de segundo grau sobre os seguintes imoveis: (a) Unidade Quartier,
localizada na Avenida Ministro Jose Americo n® 326, bairro Cambeba, na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, com a matricula n® 33.450 do Cartorio
de Registro de Imdveis da 12 zona de Fortaleza; e (b) Unidade Porto Atlantico,
localizada na R. Pinto Martins n® 1025, bairro de Areia Preta, na cidade de
Natal, Estado do Rio Grande do Norte, com a matricula n® 34.254 do Registro
de Imdveis da Comarca de Natal, nos termos do “Instrumento Particular de
Hipoteca” a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Hipoteca”
e “Escritura de Hipoteca”, respectivamente). A Emissora devera protocolar a
Escritura de Hipoteca para registro nos Registros Gerais de Imdveis aplicaveis
em até 30 (trinta) dias contados da data da presente assembleia e apresentar,
ao Agente Fiducidrio, a Escritura de Hipoteca registrada em até 40 (quarenta)
dias contados da data da presente assembleia;

(ii) Deliberar sobre a incorporacio (a) da parcela de juros, cujo pagamento
estava previsto para 10 de marco de 2018; (b) a parcela de juros , cujo
pagamento estava previsto para 10 de setembro de 2018, ao Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures (conforme definido na Escritura), nas respectivas
datas de pagamento de juros (“Incorporacdo de Juros”) e alterar o cronograma
de amortizagdo do Valor Nominal Unitério e do pagamento da Remuneracio;

(iii)  Deliberar sobre o aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, conforme definido na Escritura, para (1) excluir os
seguintes condominios: (a) Edificio Maria Carolina Montenegro; (b) Jardim
das Tulipas - Edificio Fernando Correia; (c) Jardim das Acécias - Edificio
Antonio Carneiro Ledo; (d) Edificio Beach Class Ilha do Leite; (e) Edificio
Living Tower Andrade Bezerra; (f) Edificio Beach Class Jaqueira Residence; e
(g) Edificio Beach Class Hotels & Residence; e (2) incluir obrigacdo de a
Companhia oferecer os direitos creditérios correspondentes ao valor da torna

financeira de novos empreendimentos a serem langados pela Companhia em
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regime de condominio fechado, desde que estejam livres de quaisquer énus,
promessas e compromissos (“Aditamento ao Contrato de Cessio Fiduciaria de

Direitos Creditérios”); e

(iv) Deliberar sobre (a) as novas redacdes das Clausulas 4.3 e 4.4.2.2 da
Escritura da 5* Emissdo para refletir a alteracdo nos cronogramas de
pagamento de amortizagdo e Remuneracio, em decorréncia das deliberacgbes
acima, assim como, apds a celebracio da Escritura de Hipoteca e do
Aditamento ao Contrato de Cessio Fiduciria de Direitos Creditorios; e (b) a
nova redagdo da Clausula 6.1 da Escritura, para refletir a nova garantia
outorgada pela Emissora, bem como a exclusio dos condominios
mencionados no item “iii” acima. As referidas cléusulas a serem alteradas
passarao a vigorar com as seguintes redacdes:

“4.3. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitdrio
O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em & (seis) parcelas

semestrais e consecutivas e ainda uma parcela adicional na Data de Vencimento,
sendo o primeiro pagamento em 10 de marco de 2019, conforme a tabela a seguir:

Data da Amortizacio Percentual do
Valor Nominal
Unitdario

10 de marco de 2019 14,28%

10 de setembro de 2019 14,28%
10 de mar¢o de 2020 14,28%

10 de setembro de 2020 14,28%
10 de marco de 2021 14,28%

10 de setembro de 2021 14,28%

10 de dezembro de 2021 Saldo

Total 100,0000%"
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“4.4,2. Remuneracao das Debéntures (...)

4.4.2.2. Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacio,
ou na data do efetivo pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior ou na data de incorporacdo da Remuneracdo no caso dos demais Periodos
de Capitalizagdo, e termina na data do efetivo pagamento de Remuneracdo das
Debéntures subsequente correspondente ao periodo em questdo ou na data de
incorporacdo da Remuneragdo, conforme tabela abaixo. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade até a Data de m
Vencimento.

Datas de Pagamento da Remuneracio das Debéntures (}R
10 de junho de 2016
10 de dezembro de 2016
10 de setembro de 2017
10 de marco de 2018 — Incorporagdo ao Valor Nominal Unitdrio
10 de setembro de 2018 — Incorporacgdo ao Valor Nominal Unitdrio \{/
10 de marco de 2019
10 de setembro de 2019
10 de margo de 2020
10 de setembro de 2020
10 de marco de 2021
10 de setembro de 2021
10 de dezembro de 2021”

“6.1. Garantias Reais \\|

Para assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes pecunidrias, principal e | \
acesscrias, incluindo encargos moratorios das Debéntures assumidas nesta Escritura
e demais documentos da Emissdo (“Qbrigacdes Garantidas”), as Debéntures P
contardo com as seguintes garantias, constituidas em favor dos titulares das /7
Debéntures, representados pelo Agente Fiducidrio: /




(@)

(vi)

(vii)
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alienagdo fiducidria do imdvel de titularidade da MJMD — Empreendimentos
Ltda. ("MIMD") registrado na matricula do imével de n*® 54.844 no Cartrio
de Registro de Imdveis, incluindo suas acessoes e benfeitorias (respectivamente,
“Imduvel” e " Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia”), o qual possui valor
de venda forcada de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), conforme
laudo de avaliacdo emitido pela Engebanc Avaliagdes Ltda. em 03 de fevereiro
de 2015, sob o n® 0082/2015, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia sob Condicdo Suspensiva”
celebrado entre a Emissora e 0 Agente Fiducidrio, em 08 de dezembro de 2015
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia”);

hipoteca de sequndo grau sobre os seguintes imdveis: (a) Unidade Quartier,
localizada na Avenida Ministro Jose Americo n® 326, bairro Cambeba, na
cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, com a matricula n® 33.450 do Cartdrio
de Registro de Iméveis da 1° zona de Fortaleza; e (b) Unidade Porto Atlantico,
localizada na R. Pinto Martins n® 1025, bairro de Areia Preta, na cidade de
Natal, Estado do Rio Grande do Norte, com a matricula n® 34.254 do Registro
de Imdveis da Comarca de Natal, nos termos do “Instrumento Particular de
Hipoteca” a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (“Hipoteca”
e "Escritura de Hipoteca”, respectivamente); e

cessdo fiducidria de direitos creditdrios correspondentes ao valor da torna
financeira (correspondente a totalidade da parcela financeira do preco de
aquisicdo dos terrenos dos empreendimentos, repassada para as fiduciantes
pelos condominios) dos condominios Edificio Antdnio e Julia Lucena e Edificio
Vendncio Barbosa, a ser pago por cada condominio, arrecadado de seus
adquirentes/aderentes, bem como da conta vinculada onde serdo depositados o0s
referidos direitos creditérios (“Direitos Creditérios” e “Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios”, respectivamente), nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia e Outras
Avengas”, conforme aditado (“Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios” e, em conjunto com o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméuvel
em Garantia e com a Escritura de Hipoteca, os “Contratos de Garantia”).
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DELIBERACOES: O Debenturista, sem quaisquer restri¢des, deliberou e aprovou
integralmente, as seguintes matérias:

()

a outorga de nova garantia pela Emissora de nova garantia real
adicional a Emissdo pela Companhia na forma de hipoteca de segundo
grau sobre os imdveis indicados no item (i) da Ordem do Dia acima;

a Incorporagéo de Juros , conforme indicado no item (ii) da Ordem do
Dia acima e a alteracdo do cronograma de pagamento de amortizacdo
e remuneragao para que passem a vigorar da forma abaixo, sendo
certo que, a parcela do Valor Nominal Unitario anteriormente devida
e ndo paga em 10 de setembro de 2018 compde o Valor Nominal
Unitario a ser pago conforme a seguir:

Data da Amortizagdo Percentual do
Valor Nominal
Unitdrio
10 de marco de 2019 14,28%
10 de setembro de 2019 14,28%
10 de marco de 2020 14,28%
10 de setembro de 2020 14,28%
10 de margo de 2021 14,28%
10 de setembro de 2021 14,28%
10 de dezembro de 2021 Saldo
Total 100,0000%"

Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures

10 de junho de 2016

10 de dezembro de 2016

10 de setembro de 2017

10 de marco de 2018 — Incorporacdo ao Valor Nominal Unitdrio

10 de setembro de 2018 — Incorporagdo ao Valor Nominal Unitdrio

10 de marco de 2019

10 de setembro de 2019
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10 de marco de 2020
10 de setembro de 2020
10 de marco de 2021

10 de setembro de 2021
10 de dezembro de 2021"

(iii)  aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos
termo do item (iii) da Ordem do Dia;

(iv)  alterar as Clausulas 4.3 e 4.4.2.2 e 6.1 da Escritura da 5* Emissao, nos
termos do item (iv) da Ordem do Dia; e

(v)  autorizar o Agente Fiduciario para que tome todas as medidas
necessarias para a implementacao e formalizacao das deliberacdes
tomadas nesta Assembleia conforme acima, incluindo assinar e
formalizar o aditamento a Escritura da 5* Emissdo, a Escritura de
Hipoteca e o Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente concedeu a palavra
a quem dela quisesse fazer uso e como ninguém se manifestou, os trabalhos da
Assembleia foram encerrados da qual foi lavrada a presente ata que foi aprovada e
assinada pelo Presidente da Assembleia, por mim, Secretario que lavrei a ata, pelo
representante do Agente Fiduciario, pelo Debenturista presente e pela Companhia,
sendo autorizada a sua publicagdo com a omissdo das assinaturas nos termos do
paragrafo segundo do artigo 130 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada. Termos com iniciais maitusculas utilizados neste documento que
ndo estiverem expressamente aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido
na Escritura.

Recife, 26 de Dezembro de 2018.



Moura Dubeux Engenharia S.A.
NIRE n® 26.3.000.1525.1
CNPJ n.° 12.049.631/0001-84
Companhia Aberta

(Pdgina de Assinaturas 1 de 3 da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 5¢ Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, com Garantia Real e Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Piiblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A, realizada em 26 de dezembro de 2018)
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(Pdgina de Assinaturas 2 de 3 da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 5% Emissao
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, com Garantia Real e Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piiblica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A, realizada em 26 de dezembro de 2018)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. - Agente Fiduciario
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BANCO BRADESCO S.A. - Debenturista
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(Pdgina de Assinaturas 3 de 3 da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 5% Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, com Garantia Real e Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Piiblica com Esforcos Restritos de
Distribuicio, da Moura Dubeux Engenharia S.A, realizada em 26 de dezembro de 2018)

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A. - Emissora
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